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7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
,,Obere Stadt lllb*
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8 §§ 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZVO), diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

§ 1 Inhalt
Anderung des Bebauungsplanes "OBERE STADT IIl b".

1. Festsetzung durch Planzeichen

1.1
Die Planzeichen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen.

I 1 Vollgeschof} als Hochstgrenze
Il 2 Vollgeschol¥e als Hochstgrenze

Baugrenze
(die gesetzlichen Abstandsflachen nach
BayBO sind einzuhalten)

SD Satteldach
WD Walmdach
XAk verbindliche Hauptfirstrichtung
r——1 Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze,
L__J Garagen / Carports
Lgt: 1 offene Stellplatze
TGa Tiefgarage
; Ein-/Ausfahrt TG mit Einhausung Rampe
> Zufahrt

Abgrenzung des Males der Nutzung

Baume zu erhalten

@ Baume zu pflanzen, gem. Vorschlage Pkt.

C9

1.2

Fir den Planteil der Anderung werden unter Festsetzungen durch Planzeichen
folgende neue Planzeichen ergénzt und festgesetzt :

GR 310

GRZ 0,59

FD

PD
DN 10°-18°
WH 7,00

SD
DN2§°-35°

Geltungsbereiches der Anderung
Baulinie
drei VollgeschoRe als Hochstgrenze

max. zulassige Grundflache fir
Hauptbaukérper, z.B. 310 m2

max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ),
hier: 0.59 ; dieser max. Wert beinhaltet die
Anlagen nach § 19 (4) BauNVO

Flachdach

Pultdach
zulassige Dachneigung, z.B. 10° -18°

max. zulassige Wandhohe, hier z.B. 7,00 m
gemal Schema-Schnitt, (die traufseitigen
Wandhéhen sind von der Oberkante des
Erdgescholfertigfubodens - EGFFB - bis
zum Schnittpunkt zwischen dullerer
Wandflucht und Dachoberkante zu messen)

SD/WD FD
DN10°-18° Py

WH=_ 900
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Schema-Schnitt als Festsetzung Schema-Schnitt als Festsetzung
Wandhdhe Satteldach  M: ohne Wandhohe Penthouse  M: ohne
EGFFB 565.20

2. Hinweise durch Planzeichen
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Schema-Schnitt als Festsetzung
Wandhdhe Flachdach M: ohne

Bezugshohe EGFFB, hier z.B. 565.20 GNN

private Grinflache

Die Planzeichen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen:

bestehende Gebaude

- — bestehende Flurstlicksgrenzen
776/2 bestehende Flurstiicksnummer, z.B. 776/2
566.07 GNN Hoéhenbezug Kanaldeckel 613004
() +566.07 GNN
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Fir den Planteil der Anderung wird unter Hinweise durch Planzeichen folgendes neues Planzeichen
aufgenommen:

4 1 abzubrechende Gebaude- und Gebaudeteile

3.
Fir den Geltungsbereich der Anderung werden folgende Erganzungen als Festsetzungen durch Text
aufgenommen:

MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO durch die im

Plan angegebene Gréle der Grundflache der einzelnen baulichen Anlagen und die jeweils zulassige
Wandhohe festgelegt.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Gesamt-GRZ von 0,59 festgesetzt. Dieser
GRZ-Wert beinhaltet alle baulichen Anlagen, sowie die Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO.

Ebenerdige Terrassen sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m ab AuRenkante der Fassade in gepflasterter
oder beplankter Ausfihrung mit einem Fugenanteil Gber die festgesetzten Baugrenzen hinaus
zugelassen.

Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,00 m ab AulRenkante der Fassade mit einer Lange von max. 1/3
der Lange jeweiligen Fassade Uber die festgesetzten Baugrenzen hinaus zugelassen.

Uber die maximal zulassige Grundfléche hinaus ist eine zusatzliche Grundflache von max. 25 m? fir
Terrassen und erdgeschossige Anbauten sowie eine zusatzliche Grundflache von max. 10 m? flr von
Balkonen uiberdeckte Flachen aulerhalb der Terrassenbereiche zulassig. Eine sich hieraus ergebende
Uberschreitung der festgesetzten GRZ wird insoweit zugelassen.

Balkone diirfen nicht Giberdacht werden.

Aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen und tber die maximal zulassige Grundflache hinaus ist eine
zusatzliche Grundflache von max. 4 m? fir die Errichtung eines Personen-aufzugs zur barrierefreien
Erschliefung von Hauptgebauden zulassig.

Eine sich hieraus ergebende Uberschreitung der festgesetzten GRZ wird insoweit zugelassen.

Garagen und Nebengebéude :

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze richtet sich nach den Regelungen der Satzung
Uber die Herstellung, Gestaltung und Ablésung von Stellplatze (Stellplatzsatzung) der Stadt Weilheim
i.OB, die Anzahl der herzustellenden Fahrradabstellpléatze nach den Regelungen der Satzung tber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatz-satzung) der Stadt
Weilheim, jeweils in der aktuell giiltigen Fassung.

Tiefgaragen missen aulRerhalb der Hochbauten und ErschlieBungsflachen mit einer durchwurzelbaren
Erdschicht Uberdeckt sein. Die Mindestiiberdeckung muss 0,80 m betragen.

Dachgestaltung :

Als Dacheindeckung ist auch nicht glanzende Blecheindeckung mit abtragsfreier

Schicht in lichtgrauem Farbton zulassig.

Bei Bauausflihrung mit Flachdach sind diese zumindest extensiv zu begriinen.

Bei Bauausflihrung mit Satteldach sind im Dachgeschoss Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite der
Zwerchgiebel darf 40 % der jeweiligen traufseitigen Wandlange nicht tGberschreiten.
Dachflachenfenster sind unabhangig von ihrer FlachengréRe (einzeln und in ihrer Gesamtheit)
allgemein zugelassen.

Garagen und Carports sind auch in Flachdachbauweise mit zumindest extensiver Begriinung
zugelassen.

4.
Die Festsetzung durch Text unter Nr. 8. Abfallbehalter im urspriinglichen Bebauungsplan wird durch
folgende Festsetzung ersetzt:

Abfallbehilter :
Freistehende Millboxen sind zuléssig.

5.
Fir den Geltungsbereich der Anderung werden folgende Erganzungen als Hinweise durch Text
aufgenommen:

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nahebereich des amtlich festgestellten
Bodendenkmals ,D-1-8132-0129 Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile der
,Oberen Stadt* von Weilheim i.OB* (vgl. beigefiigte Karte Bodendenkmal).

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahrenen bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde (hier: Landratsamt
Weilheim-Schongau) zu beantragen ist.

Wasserrechtliche Situation, Starkregenereignisse und Niederschlagswasser-beseitigung

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einem Hochwasser-Risikogebiet (HQ extrem). Dies muss bei der
Ausfiihrung von Bauvorhaben gem. § 5 WHG entsprechend eigenverantwortlich von Bauherrenseite
berlicksichtigt werden. Eine (ber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende
hochwasserangepasste Bauweise und Fluchtwege in hoéhere Stockwerke bzw. Bereiche werden
empfohlen.*

Durch bauliche MaBnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen Schaden
am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Hochwasserfibel
des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadt-entwicklung). Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Auch wird auf die grundsatzliche Gefahr durch wild
abflielendes Oberflachenwasser hingewiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsétzlich dem
jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und
Schichtenwasser sichern muss.

Sofern bei den Baumafinahmen Grundwasser aufgeschlossen wird, ist eine beschrankte Erlaubnis zur
Bauwasserhaltung (Art. 15 BayWG, § 8 i. V. m. § 9 WHG) bei der unteren Wasserrechtsbehérde zu
beantragen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur
Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser méglichst nicht gesammelt und in
Oberflachengewasser eingeleitet werden.

Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen
moglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird. Daher sollte unverschmutztes
Niederschlagswasser nach Mdéglichkeit vor Ort versickert werden. Prioritat hat dabei nach § 3 Abs. 1
NWFreiV eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Erst wenn
dies aus objektiven Griinden nicht mdglich ist, kann eine Versickerung ggf. nach Vorreinigung Gber
Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden, Rigolen etc.) erfolgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser

sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — und den dazugehérigen technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser —
TRENGW - zu entnehmen. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Sollte eine Einleitung / Teileinleitung von Oberflachenwasser in den Mischwasserkanal geplant sein, ist
zuvor eine Genehmigung der Stadtwerke Weilheim i.OB KU einzuholen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Misch- und Regenwasserkandle sowie auch
Strallenentwésserung in der Regel fiir ein 2- bis 5-jahriges Regenereignis ausgelegt sind.

Bei grolReren Regenereignissen ist damit zu rechnen, dass Uberschissiges Wasser unkontrolliert tiber
den Strallenraum und die angrenzenden Grundstlicke abflief3t. Ausreichende

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten.
Um Schéaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Uberhéhung

gegeniber der wasserfithrenden Schicht und andere Schutzmafl3hahmen flr bauliche Anlagen sind von
jedem Bauherr in Eigenverantwortung zu planen. Umfangreiche Informationen stellt das Bayerische
Landesamt fir Umwelt auf der Homepage zur Verfligung (https://www.Ifu.bayern.de).

Im bauordnungsrechtlich erforderlichen Antragsverfahren sind Entwasserungsplane mit allen
Abwasserleitungen einschlieRlich Regenwassersammel- und -ableitungseinrichtungen vorzulegen.

Ein Ableiten des Oberflachenwassers auf offentliche Flachen (wie z. B. Gehwege, Straflenflachen,
Grinflachen etc.) ist grundsatzlich nicht gestattet. Im Bereich der Garagen und der Zufahrt ist daher eine
Entwésserungsrinne vorzusehen.

6.
Die vorliegende Anderung ersetzt die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes vom 11.11.2014.

Der bisherige Planteil wird fiir den Geltungsbereich der Anderung durch den beigefiigten Planteil
ersetzt.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes "OBERE STADT Ill b" in der jeweils
glltigen Fassung.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten Bindung fiir Bepflanzung und
fur die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden (§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die Ordnungswidrigkeit kann fiir jeden Versto3 mit
einer Geldbule bis zu zehntausend Euro geahndet werden.

§ 3 In Kraft treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Weilheim i.0OB, den 16.09.2025

Stadt Weilheim i.OB
Stadtbauamt

Bebauungsplan ,,Obere Stadt Il b*
7. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhaltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplananderung schriftlich

gegeniber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der

die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.OB
am 20.02.2024 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen gemaf § 4 BauGB an die beteiligten
Fachbehoérden versandt. Weilheim i.OB,den
Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit

allen Unterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

im Rathaus o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde Markus Loth

ortsiiblich bekannt gemacht. 1. Birgermeister

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschussesvom

Nr.O __/20__den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Weilheim i.OB, den

Markus Loth
1. Birgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird samt
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Weilheim i.OB, den

Markus Loth
1. Birgermeister

Ortsublich bekannt gemacht durch Veréffentlichung im Amtsblatt und Aushang
am__

Weilheim i.OB,
Stadtbauamt Weilheim

(Unterschrift)




